Por oasis se entiende un lugar de desierto don-
de, debido a la existencia de agua, se genera un
ambiente con caracteristicas diferentes, propi-
cio para la vida del hombre. Alli crecen plantas,
se cria animales, hay sombra y fresco. La pala-
bra oasis tiene connotaciones de descanso, re-
fugio, riqueza y bienestar. Es harto conocido el
fenomeno del oasis con referencia al cultivo, ya
que los hay en todo el mundo; pero es nuevo el
enfoque de una ciudad como oasis en si mis-
ma. La ciudad de Mendoza, por todas las impli-
caciones a que hemos hecho referencia, consti-
tuye una verdadera ciudad-oasis. Presenta un
sistema urbano original de tal claridad y exce-
lencia, que asciende a la categoria de modelo.
Es un caso Unico en el urbanismo de zonas
aridas y es cabeza de serie porque varias ciuda-
des y pueblos de la region van conformandose
a su imagen y semejanza.

Mendoza: modelo de ciudad-oasis

Eliana Bormida, arq.
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{En qué consiste la ciudad-oasis? El logro de
este tipo urbano se basa en acondicionar am-
bientalmente un sector de desierto, transfor-
mandolo en un lugar de condiciones excepcio-
nalmente aptas para la vida del hombre. Ello se
consigue mediante una macroestructura espa-
cial de tipo natural (que consta esencialmente
de una red de riego y un entramado de arboles)
superpuesta a la estructura arquitectdnica. Esta
macroestructura biologica es semajante, como
concepto, a las propuestas tecnoldgicas de al-
gunos vanguardistas como YonaFriedman vy
Buckminster Fuller y adquiere hoy, dentro de
los enfoques ecologistas, una importancia sin-
gular. Mientras estas propuestas datan de los
anos 60, Mendoza goza de los beneficios de la
transformacion ambiental desde las primeras
décadas de este siglo. Por ser un tipo urbano
especial, inédito, claro y eficaz, nuestra ciudad

constituye, en la cultura del urbanismo, patri-
monio universal.

¢{Coémo se ha generado la ciudad-oasis? Ella no
fue creada como tal, ni su origen puede preci-
sarse en una fecha. Se ha definido a través del
tiempo, con sucesivos aportes, y con la interre-
lacion de diversos elementos que convergen
en un resultado coherente. Su trazado
fundacional' era el tipico damero hispanoame-
ricano con plaza central; pero el territorio en
que se emplazaba estaba surcado por numero-
sos cursos de agua, provenientes de los rios
cordilleranos, que los indios canalizaban para
regar las tierras aridas y cultivarlas. El sistema
fue ampliado en épocas coloniales, permitien-
do la definicion de un oasis de cultivo, en el cual
se insertaba la misma ciudad. Mendoza llegé a
ser conocida por los abundantes y sabrosos
frutos de su tierra.

En 1861 se produjo una catastrofe sismica que
destruyod totalmente la ciudad. Este lamentable
hecho resulté, sin embargo, coyuntural para su
desarrollo, porque luego de su resurgimiento
Mendoza ya no seria la misma. Se encarga al

.agrimensor francés Julio Ballofet el trazado de

la Nueva Ciudad?, liberada de la antigua traza
porque se levanta en los terrenos libres de una
hacienda cercana. Para ella se adopta en 1863
un modelo geométrico de uso del suelo, refor-
mulacion de esquemas urbanos renacentistas,
pero dominado por principios del flamante ur-
banismo europeo: orden, regularidad, higiene
y eficiencia funcional. La construccion de la
Nueva Ciudad, planificada, se realiza simulta-
neamente a la reconstruccién de la destruida,
que muchos vecinos no abandonan. Se confor-
ma de hecho un organismo Gnico, en el cual el
nuevo modelo impone las pautas.



Desde entonces se acelera el proceso de defini-
cion de la ciudad-oasis que, en un lapso de
aproximadamente ochenta anos recibira el res-
to de sus elementos y rasgos estructurantes.
Muchos de estos aportes son anénimos, otros
tienen autores reconocidos, entre los que se
destacan el gobernador Emilio Civit, el médico
higienista Emilio Coni y el paisajista francés
Carlos Thays, quienes promovieron la renova-
cion de Mendoza a fines del siglo XIX, con
obras clave como la plantacion en las calles de
arboles de especies seleccionadas y la creacion
del Parque del Qeste, hoy San Martin.

Orden, regularidad, higiene y eficiencia son las
banderas de una nueva ciencia urbana, cuya
suma compone una belleza distinta, asociada a
la idea de progreso. La renovacion de Paris
inspira ideas y provee modelos: avenidas am-
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vados, por unlado, de la presencia hegemaonica
de una arquitectura italianizante, obra de cons-
tructores llegados con la gran inmigracion vy,
por otra parte, resultantes de las plantaciones
de arboles de especie homogénea en cada
calle.

La higiene se hace presente en |a incorporacion
intencionada del verde, el agua, el sol y las
brisas en todo el tejido urbano.

La eficacia funcional rige en la definicion de
sistemas aptos para solucionar o enfrentar pro-
blemas locales como el sismo y los aluviones,
pero principalmente el desierto. Es el desierto,
interpretado por una mentalidad progresista,
funcionalista y paisajista, el que lleva a concebir
una ciudad totalmente sombreada por arboles,
donde se coordina la edificaciéon con una es-

plias y rectas con profusion de arboles; plazas
verdes imitadas de las tradicionales squares
inglesas, ordenamiento y claridad del tejido ur-
bano, amplias perspectivas, sistemas funciona-
les eficaces (circulacidn, drenajes). Sin embar-
go, Mendoza no imita superficialmente estas
soluciones foraneas, sino que logra reestructu-
rarse a si misma a partir de los nuevos concep-
tos, afirmando su particular identidad.

El orden se evidencia en la geometrizacion rigu-
rosa del sitio urbano con los nuevos parcela-
mientos, en la exacta coordinacion de todos
sus elementos, en la organizacion volumétrico-
espacial unitaria, conseguida con la repeticion
casi invariable de un tipo de casa llamada chori-
zo0. La regularizacion se observa en la medida
de las partes de la ciudad, en la constancia de
sus formas, sus ritmos y sus proporciones deri-

tructura vegetal; una ciudad-oasis arquitecturi-
zada a la medida del arbol para beneficio del
hombre.

Elementos de la ciudad-oasis

Los principales son: a) una reticula, como defi-
nicién espacial y soporte fisico del conjunto.
Esta constituida por calles y acequias regado-
ras. En Mendoza se utiliza el damero; b) una
volumetria arquitecténica baja y articulada en
patios sombreados; ¢) verde estratégicamente
seleccionado y dispuesto en arboledas en las
calles, parques, plazas y patios.

Las arboledas son lineas de arboles de una
misma especie, plantadas regularmente a am-
bos lados de toda calle de la ciudad. Conforman
pantallas, cuyo follaje semioculta la arquitectu-

ra, 0 produce un cierto camuflaje por efectos de
luz y sombra. Determinan una estructura cam-
biante en las horas del dia y los meses del ano.
Las variedades forestales utilizadas: platanos,
moreras, carolinos, olmos, fresnos y acacias,
entre las principales, determinan la diferente
imagen de cada calle.

Las acequias son los canales regadores de los
espacios publicos urbanos. Conforman una red
semejante a la utilizada para el riego agricolay
su trazado coincide con el de las calles. Toman
agua de canales derivados del rio, la distri-
buyen a los pies de las arboledas por un estu-
diado sistema de pendientes y la vierten, final-
mente, en otros colectores que la conducen a
tierras de cultivo. Hay acequias de variadas for-
mas, dimensiones y construccion. A las mas
primitivas, de piedra, les suceden otras revesti-
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Mapa de las regiones hidricas de la Argentina
segun el método de Thornthwaite. Mendoza
esta emplazada en zona arida.

Vista aérea de la zona arida donde se emplaza
Mendoza.
3

Esquema del sistema funcional en que se basa
la ciudad-oasis: 1 rio; 2 toma del rio; 3 red de
riego; 4 entramado de arboles; 5 edificacion.

4

Extension del oasis agricola del rio Mendoza en
1802, donde se observan los canales de riego y
la ciudad: 1 ciudad de Mendoza; 2 acequias;

3 camino a Chile; 4 camino a Buenos Aires;

5 Chacras de Coria; 6 rio Mendoza. Plano del
Instituto de Geografia de la Facultad de Filosofia
y Letras de la Universidad Nacional de Cuyo.

das con piedra bola o adoquines, que aseguran
la permeabilidad del cauce. Sirven también co-
mo drenaje pluvial urbano.

Principios de la ciudad-oasis

Al comprender a Mendoza como una ciudad-
oasis, la interrelacion de sus elementos adquie-
re un sentido particular y define una serie de
principios, que caracterizan a este modelo de
ciudad.

O Estrato acondicionade: la ciudad-oasis tie-
ne una dimension en horizontal, correspon-
diente a la extension de la red de arboles y
acequias. Pero también tiene una dimension en
vertical, definida por la altura de la masa arbo-
rea, cuya medida es flexible de acuerdo con las
especies y puede alcanzar, en términos compa-
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5

Las lineas regulares de arboles de igual especie,
coordinadas con la edificacion, generan una
macroestructura de acondicionamiento
ambiental que caracteriza a la ciudad-oasis.

8

Vista aérea de la ciudad-oasis. Una trama de
arboles define el estrato ambientalmente
acondicionado donde se desarrolla la
arquitectura.

7

Vista aérea de una manzana: arboleda
perimetral y volumetria baja, articulada con
patios sombreados por pérgolas.

10/10a/ 10b

Distribucion actual de volimenes y vacios en
una manzana de Mendoza; futuro previsible
seguin pautas actuales de densificacion; futuro
propuesto, de acuerdo con principios de la
ciudad-oasis.
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rativos con la altura de la edificacion, unos cin-
co pisos. El estrato es el sector de atmosfera
acondicionado ambientalmente por efectos de
la arboleda y del agua. Es el oasis propiamente
dicho. Sus beneficios para el hombre alcanzan
distintos niveles de experiencia: 1) confort, co-
modidad fisica dada por la moderacion de las
temperaturas extremas, la sombra en verano,
el aumento de la humedad en el aire, |a oxige-
nacion; 2) placer sensorial, deleite referido a
todos los sentidos, ademas del visual (image-
nes, perfumes y sonidos gue nos complacen);
3) emocion, el estrato presenta infinitas mani-
festaciones poéticas conmovedoras, capaces
de elevarnos a este nivel mas espiritualizado de
la experiencia.

O Trama. es la estructura material del estrato,
su andamiaje. Consiste en una reticula, una
superficie compuesta por lineas entrecruzadas

Principios de
introversion y
extroversion de los
volimenes
arquitectonicos.

9

Modelo geométrico
de la Nueva Ciudad,
luego del terremoto
de 1861: trazado
urbano; tipologia de
vivienda; tejido.

de arboles, cuyos intersticios edificados tam-
bién presentan “rellenos” de verde. Su empleo
posibilita la méaxima extension de los benefi-
cios del estrato, con el minimo uso del recurso
agua, que es escaso. Una ciudad-oasis no es
una superficie verde tipo prado, sino una ur-
dimbre donde se insertan con una ldgica propia
todos los elementos urbanos. Su base esta en
una eficiente red de riego.

O Linealidad: la trama se sustenta en el
conjunto de lineas que son las calles con arbo-
les. Cada una, por sus dimensiones de calzada,
vereda, acequia, altura de edificacion y especie
arborea constituye una entidad distinta y debe
ser comprendida y tratada en particular.

0 Coordinacion dimensional: clave funda-
mental, consiste en la relacion armonica entre
arbol, vereda vy edificio. Las distintas situacio-

nes pueden reducirse a dos tipos basicos de-
seables: efecto parasol y efecto sombrilla.

O Polarizacion de la trama: se refiere a la
distribucion uniforme de pulmones verdes en-
tre las manzanas edificadas y significa la disper-
sion de nucleos microclimaticos de efecto mo-
derador.

O Articulacion velumeétrico - espacial: es la
interpretacion equilibrada de volimenes arqui-
tectonicos con vacios forestados. Evita que el
interior de la manzana se transforme en una
masa de recalentamiento que debilite las con-
diciones ambientales del estrato oasis.

Hacia un desarrollo con identidad

Sobre los seis pincipios mencionados se es-
tructura la ciudad-oasis decimondnica, que per-

dura hasta mediados del presente siglo. Desde
entonces se enfrenta a una nueva problemati-
ca, donde adquieren relevancia los aspectos
referentes a su crecimiento y a su valor como
modelo, ya que varias ciudades de la region
siguen sus pautas. Hoy, la conciencia de su
identidad nos permite elaborar nuevos princi-
pios para encauzar su futuro.

O Introversion: el principio de articulacion
volumeétrico - espacial evoluciona al aumentar
la densidad de la poblacion urbana, en una
necesidad de introversion de los volimenes
hacia patios interiores. En realidad es este un
viejo principio que hoy debe reformularse: ri-
gid tradicionalmente la organizacion
volumetrico - espacial en las manzanas del da-
mero, asegurando la privacidad en cada terre-
no, conciliando las relaciones vecinales a pesar
de la contigliidad de las construcciones y pre-



servando un modo de vida local, que gusta
desarrollarse al aire libre.

En el proceso de densificacion poblacional, Ia
ciudad-oasis debe sistematizar rugurosamente
Sus espacios vacios, publicos y privados, con-
centrandolos en nucleos para mayor eficacia. A
partir de unidades introvertidas en forma de
CUEQ, los volumenes se organizan en conjun-
tos compactos, logrando un uso intensivo y
homogéneo del suelo urbano. Son bloques re-
gulares, cuya altura no supera jamas la del
estrato arboreo; introvertidos, calados con pa-
tios interiores. En ellos se rescatan todos los
elementos avalados por la tradicion y hoy reva-
lorizados en los enfoques biociimaticos: zagua-
nes, galerias, pérgolas, fuentes, especies vege-
tales. Estos, junto con un particular tratamiento
de la luz solar sobre los volumenes y los espa-
cios, son el punto de partida para elaborar nue-

vas poéticas con un lenguaje ambiental mas

amplio en las que se incorporan estudiadas

apelaciones a otros sentidos ademas del visual,

O Crecimiento por densificacion interior: la
extension de la ciudad-oasis esta limitada por
condicionamientos impuestos por el medio en
que se emplaza; ya por ser este desértico y
hostil a la vida, ya por obtener de él su sustento
al haberlo transformado en rica zona agricola.

Su crecimiento debe realizarse por densifica-
cion interior, mas que por expansién de sus
bordes. Debe establecerse el limite de su capa-
cidad poblacional admisible y evitar alcanzarlo;
para ello conviene que no se convierta en po-
tente iman del campo, ni que eclipse a los cen-
tros menores, sino que se inserte equilibrada-
mente en el sistema global del oasis, creciendo
y desarrollandose al ritmo del conjunto. Una

ciudad-oasis necesita una red de centros me-
nores en coordinado desarrollo.

El sismo del 26 de enero
y una propuesta para la reconstruccion

Las zonas que, como Mendoza, se ven de im-
provisto asoladas por catastrofes, tienen un de-
sarrollo peculiar, caracterizado por bruscas in-
terrupciones y cambios. Podria hablarse de un
desarrollo con saltos periodicos no progra-
mados.

Estamos siempre sujetos a cambios involunta-
rios e imprevisibles, tanto en lo que atane a
magnitud y localizacion como al momento en
que se produciran. Esto ocurrio otra vez el 26 de
enero de 1985, cuando un corto sismo de me-
nos de un minuto destruyo o dejo gravemente
lasionadas vastas zonas de esta ciudad. A la

T

destruccion siguié nuevamente la reconstruc-
cién, penoso proceso en el que hay nos encon-
tramos y que persistira, sin duda, varios anos
mas. Grandes areas urbanas deberan ser reno-
vadas y en este cambio es necesario pensar
que serdn resueltos también sus problemas
anteriores y preservados sus rasgos positivos.
Hoy la pregunta clave es, jcomo realizar esta
reconstruccion? ;Con qué modelos orientar el
resurgimiento de los distintos lugares de la ciu-
dad? Obviamente no se trata de disefiar un
modelo unico eimponerlo, sino de desentranar
a partir del analisis de los lugares afectados, los
mas convenientes para cada uno de ellos.

Un modelo altermativo de reconstruccion
para un area residencial
proxima al centro de la ciudad

Se trata, especificamente, de manzanas de las

Secciones lll y IV de la Municipalidad de Ia
Capital, que tienen grados de danos oscilantes
entre el 50% vy el 100% del total. Este caso
plantea un intereés especial porque implica:

1) Reimplantacion del uso residencial en el
sector, hoy degradado.

2) Densificacion poblacional: la necesidad de
repoblar el area esta sugerida por su estratégi-
ca ubicacion, adyacente al centro comercial y
con excelente infraestructura y equipamiento.
3) Reformas en las estructura parcelaria, hoy
afectada por excesivas subdivisiones, con pro-
blemas de titulos, plagada por lotes de formas
y dimensiones irracionales; no resulta apta pa-
ra implantar tipologias residenciales de mayor
densidad y menos para posibilitar un tejido
volumetrico - espacial apto. Los mayores volU-
menes edificados resultantes de la necesaria
densificacion poblacional requieren predios

mas grandes que los actuales.

4) Cambios en el uso de la tierra, evitando
atomizaciones y despilfarro del espacio urba-
no.

5) Busqueda de nuevas tipologias de edificios
residenciales, articuladas con espacios abiertos
comunes (plaza - patio, calle - patio) y de pocos
pisos de altura.

6) Variaciones en el tejido volumétrico - espa-
cial, resultante de las reformas del sistema pre-
dial, del empleo de nuevos tipos de edificios y
de los cambios en el uso del suelo. Deberan ser
nuevamente coordinados los elementoes cons-
titutivos del tejido y sus dimensiones.

7) Variaciones en el paisaje urbano, resultante
de la relacion de las estructuras preexistentes
(calles, arbolados, acequias, etcétera) con las
nuevas formas volumeétrico - espaciales que se
materializaran en las manzanas.

8) Preservacidon del sistema de ciudad-oasis,
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1

Grado de destruccion de la edificacidn en areas
de las Secciones Ill y IV de Mendoza luego del
sismo del 26 de enero de 1985.

12

Variacion de la estructura parcelaria en una
manzana tipica del sector estudiado.

13

Canal de riego que toma agua del rio y por
compuertas la deriva hacia la red de acequias

de la ciudad.

14

Con la red de acequias se riegan los arboles
plantados en todas las calles de Mendoza. Las
hay de diversos tipos; |a ilustrada esta revestida
con piedra bola.

15a/15b

Modelo alternativo de reconstruccion de
manzana en el area devastada por el sismo,
segun principios coherentes con el sistema de
ciudad-oasis: tipologia pasaje y esquema

volumetrico especial.
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cuidando que en toda esta tranformacion se
cumplan los principios basicos senalados ante-
riormente.

El modelo propuesto ejemplifica la linea de ac-
ciones que se considera conveniente realizar en
el sector, involucrando tanto los aspectos fisi-
cos (parcelamientos, uso del suelo, morfologia,
tipologias edilicias y tipologias de espacios
abiertos semipublicos), como las estrategias
posibles* para implementar la realizacion. En
sintesis, se propone regenerar un tejido
volumeétrico - espacial semejante al tradicional
de las casas chorizo, cambiando la escala, la
morfologia y los usos de acuerdo con las nece-
sidades actuales, pero conservando los princi-
pios, ya expuestos, de articulacion, introver-
sién, coordinacion dimensional y subordina-
cion al estrato arbéreo. Para la generacion de
este tejido, que ha de armarse con edificios o
conjuntos multifamiliares, es preciso contar
con predios de mayor dimension que los actua-
les, promoviendo el englobamiento de lotes y
una mayor regularidad de la estructura parcela-
ria, y con nuevas tipologfas de viviendas multi-
familiares, que restablezcan la deseada rela-
cion con los espacios abiertos y con la ma-
croestructura arbdrea. El estudio de |as alterna-
tivas tipolégicas validas para los nuevos
conjuntos permite obtener una orientacion cla-
ra sobre las dimensiones necesarias de los pre-
dios, es decir, posibilita restablecer la hoy per-
dida relacion entre sistema predial y tipologias
arquitectdnicas.

En el modelo propuesto se ha trabajado con
unidades arquitecténicas tipo pasaje (con
calle - patio peatonal flanqueada por tiras de
viviendas unifamiliares de dos pisos) y tipo L
(con plaza -patio y departamentos con equipa-
miento comunitario, en tres pisos). Con la com-
binacion de estas unidades arquitectdnicas se
ha recompuesto totalmente una manzana, al-
canzandose una configuracién tipoldgica
mayor. Esta nueva unidad urbana es también
repetible con variantes en la superficie de la
ciudad, posibilitando asi la formacion de un
nuevo tejido.

Este modelo, que demuestra como la recionali-
dad en la disposicion de espacios cubiertos y
abiertos, estacionamientos, equipamiento, fo-
restacion, etcétera, permite aurmentar conside-
rablemente las densidades® conservando nues-
tra tradicional calidad de vida, abre también las
puertas a un horizonte promisorio, porque de-
muestra que la ciudad-oasis es aun posible y
puede proyectarse al futuro.

Notas

1. La ciudad de Mendoza fue fundada en 1561 por
Pedro del Castillo, pero el nicleo que evoluciond fue el
trasladado por Juan Jufré al afo siguiente.

2. Segtn el proyecto de don Eusebio Blanco, enton-
ces ministro de Gobierno. Véase: Rosa Guaycochea
de Onofri, “Historia de Ciudades: Mendoza”, Historia
Testimonial Argentina, Documentos Vivos de
Nuestro Pasado,Tomo IV, pag. 11, Centro Editar de
Ameérica Latina, Buenos Aires, 1983,

3. De acuerdo con este método las regiones se dife-
rencian segun su "déficit de agua”, establecido por la
relacion entre precipitaciones y evapotranspiracion
potencial. Véase: Juan Jacinto Burgos, Arturo Vidal,
“Meteoros” Revista de Meteologia y Geofisica del
Servicio Meteorologico Nacional N° 1, Buenos Aij-
res, Enero 1951.

4. En este punto se trabajé con un grupo de arquitec-
tos de la SAM, bajo la direccidn del arquitecto Eduardo
Duek. La estrategia se basa en un sistema de compra
de tierras por la Comuna, para saneamiento de titulos
y de la estructura parcelaria y luego reventa a consor-
cios formados con los antiguos ¥ nuevos vecinos.
Incluye un sistema de participacion por medio de
consultas, con la comunidad involucrada.

5. En este modelo se obtiene una densidad de 500
hab/ha, que aun supera |a prevista por la Municipali-
dad para el sector. ®



